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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen liern 1, 769638-4986, far hirmed avge arsredovisning fér
rakenskapséret 2021,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Beslutet att bilda féreningen med de féreslagna stadgarna skedde vid en konstituerande stédmma for
Bostadsrattsforeningen lllern 1, den 21 februari 2020. Nybildning av fdreningen registrerades hos
Bolagsverket 10 mars 2020.

Efter att stambytet etapp 1 pa lllerbacken 5 var avslutad, tog styrelsen kontakt med RESTATE Bjurfors
Isaksson Partner AB for att f& hjlp med ombildningen.

Uppdragsavtal tecknades 15 mars 2021

Vid en extra féreningsstdmma, den 8 juli 2021 beslutades om férvarv av fastigheten lllern 1 i Lidingd
kommun genom férvarv av aktiebolag innehallande fastigheten Liding lHlern 1.

Féreningens bank blev SEB, som ldmnade ett 1an med laga rénievillkor och med ett
lanetak om 90 miljoner kronor.

Den 15 oktober 2021 genomférdes ombildningen pa SEB:s kontor pa
Ostermalmstorg. Eftersom vi fatt fler &n 2/3 att teckna bostadsratt,
behdvde féreningen endast 1ana 80 miljoner kronor.

Fbreningen dndamal
Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom atti foreningens
hus upplata bostdder ach lokaler 4t medlemmarna Hill nyltjande ulan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsratisféreningen grundades 2020-03-10.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-08-30 och nuvarande stadgar
Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Georg Zetterberg ordférande

Curt Larsson ledamot

Susanne Zetterberg ledamot

Revisor
Jonas Goransson, JG Revision & Radgivning AB

Féreningens kontaktperson med BK Kraft AB och PKR Ekonomikonsult AB har varit Georg Zetterberg

Styrelsen har vid férvaltningsarbetet bitrétts av Fredrik Hansen, PKR
Ekonomikonsult AB, Solna.

Viisentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Av totalt 78 Iagenheter blev det 55 st. som tecknade f6re den 15 okt
och ytterligare 2 st. under november méanad. Det ger att vi nu har 57
bostadsratter och 21 hyresgaster. 6 tokaler uthyrda. 30 av 43, p-platser
uthyrda per balansdagen 2021-12-31

inga l6ner eller styrelsearvoden har utbetalts under perioden.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets siut

| samband med féreningens fastighetsférvéry har det uppstétt en fordran pé saljaren Fastos Fastighet
AB, som reglerats i sin helhet den 2 juni 2022.

Stambytet forigar under 2022,

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 62 st.

Tillkommande medtemmar: 64 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 64 st.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020/2020

Nettoomsétining 906 867

Resultat efter finansiella poster -331 667

Soliditet, % 60

Foriandringar i eget kapital

Uppiatelse Balanserad Arets
Insatser avgifter vinst vinst
Betaida insatser 2021 120 821 700
Upplatelseavgifter 2021 9112
Arets resultat -331 667
Belopp vid arets slut 120 821 760 9112 -331 667
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar aft fritt eget kapital behandlas enligt foljande:
Arets resultat -331 667
Totalt -331 667
Avsittning yttre fond med 2,5 méanader 55 999
Balanseras i ny rdkning -387 666
Summa -331 667

Bolagets resultat och stélining framgér av efterfljande resultat- cch balansrakningar med noter.
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-03-10-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 906 867 -
Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. 906 867 -
Rérelsekostnader

Gvriga externa kostnader -627 617 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -491 323 -
Summa rorelsekostnader -1118 940 -
Rdrelseresultat 212 073 -
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 2 - -
Rintekostnader och liknande resultatposter -119 594 -
Summa finansiella poster -119 594 -
Resultat efter finansiella poster -331 667 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -331 667 -
Skatter
Arets resultat -331 667 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 189 476 162 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 189 476 162 -
Finansiella anldggningstiilgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 25000 -
Summa finansiella anléggningstillgangar 25 000 -
Summa anliggningstillgangar 189 501 162 -
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 767 417 -
Ovriga fordringar 923 914 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 75275 -
Summa kortfristiga fordringar 1766 606 -
Kassa och bank

Kassa och bank 10 866 424

Summa kassa ach bank 10 866 424 -
Summa omsittningstillgangar 12 633 030 -
SUMMA TILLGANGAR 202134 192 -

Comfact Signature Referensnummer: 1375284



Bostadsrittsforeningen lllern 1 5(8)

769638-4086

Balansridkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120830 812 -
Summa bundet eget kapital 120830 812 -
Fritt eget kapital

Arets resultat -331 667 -
Summa fritt eget kapital -331 667 -
Summa eget kapital 120499 145 -
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 80 000 000 -
Summa langfristiga skulder 80 000 000 -
Kortlristiga skulder

Leveranttrsskulder 260 431 -
Ovriga skulder 5244 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1369 372 -
Summa kortfristiga skulder 1635 047 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 134 192 -
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Noter

Betopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Virderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas tili anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér férufom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvérvet.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Anlaggningstiligéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 10-100
Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag

2021-01-01- 2020-03-10-

2021-12-31 2020-12-31
Utdelning/vardedverforing 187 130 000

-187 130 000

Nedskrivningar
Summa
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftskostnader
2021-01-01- 2020-03-10-
2021-12-31 2020-12-31
Uppvarmning 273 931
El 58 818
Vatten och avlopp 3418
Hiss 15 679
Sophamtning 10 233
Stadning 10 876
Fastighetsskdtsel 9750
Kabel-TV och Bredband 10 540
Snardjning 625
Fastighetsfdrsakring 18 373
412 243
Reparationer och underhall
2021-01-01- 2020-03-10-
Reparation 2021-12-31 2020-12-31
Vatten och aviopp 78943
Virme 25075
Hissar 6 264
Huskropp 31 467
141 749
Administrativa kostnader
2021-01-01- 2020-03-10-
2021-12-31 2020-12-31
Revisionsarvode 30 000
Kameral forvaltning 16 797
Bankkostnader 63
Ovriga kostnader 26 765
73 625
Not 4 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar 106 232 192
106 232 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -491 323
-491 323
Mark 83735293
Redovisat varde vid arets slut 189 476 162
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Not5 Andelar i koncernforetag
' 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Tillkommande tillgangar 25 000

Redovisat viirde vid arets slut 25000

Not6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stélida sékerheter
2021-12-31 2020-12-31

Staflda panter och sékerheter 80 000 000 Inga

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

SEB 46204182, ranta 1,50% 20 000 000
SEB 46204174, rénta 0,60 % 20 000 000
SEB 46204166, ranta 0,35 % 40 000 000

80 000 000
Underskrifter

Stockholm det datum som framgér av elektroniska signaturer

Georg Zetterberg Curt Larsson
Styrelseordfdrande Ledamot
Eva Susanne Zetterberg

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Jonas Gdransson
Auktoriserad revisor
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